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H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, S.L.P.
Direccion General de Gestion Territorial y Catastro
Direcciéon de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano

ACUERDO PARA LA AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO ESPECIAL MIXTO:

SOTAVENTO
1.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:
TIPO DE PROYECTO: FRACCIONAMIENTO ESPECIAL MIXTO
NOMBRE DEL PROYECTO: SOTAVENTO
UBICACION: CAMINO A LAS CRUCITAS No. 802,

CUARTEL CRUCES.
DELEGACION MUNICIPAL DE VILLA DE POZOS.
PROPIETARIO: CASAS CASTDIM, S.A. DEC.V.

CUADRO DE DESCRIPCION DE AREAS DEL PROYECTO:

FRACCIONAMIENTO ESPECIAL MIXTO

CONDOMINIO PRIVADA 1 19,593.36
CONDOMINIO PRIVADA 2 20,132.75
CONDOMINIO PRIVADA 3 18,582.31
CONDOMINIO PRIVADA 4 14,628.39
AREA VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 30,972.00
AREA DE DONACION MUNICIPAL 14,572.36
SUPERFICIE VIALIDAD PUBLICA 27,240.29
NUMERO DE VIVIENDAS EN CONDOMINIO

HORIZONTAL 279
NUMERO DE VIVIENDAS LOTES MIXTOS 741

AREA DE DONACION 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO A DESARROLLAR, ARTICULO 334 DE LA LOTDU
(14,572.36 M2)

2.- UBICACION:
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3.- LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL:

Con fecha 12 de mayo de 2021, la Direccién de Administracién Territorial y Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Alineamiento
y Numero Oficial, mediante el folio 86725.

4.- FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO:

Con fecha 21 de septiembre de 2021, la Direccién de Administracién Territorial y Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Uso de
Suelo, mediante oficio COU/908/2021 en el cual sefiala:

De conformidad con el plano de zonificacién secundaria, Distrito 7 del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
San Luis Potosi, publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado, con fecha 27 de abril de 2021; el proyecto presentado
corresponde a un uso de suelo “Habitacional Densidad media clave H3” con Corredor Comercial y de Servicios con clave “CC”
sobre la avenida José Guadalupe Ortiz Ponce, misma que se otorga bajo las siguientes restricciones:

El predio en estudio: Habitacional Densidad Media “H3”

Unifamiliar Plurifamiliar

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3-U H3-H H3-V
Densidad maxima permitida 60 75 110
(Vivienda/Ha)
Superficie minima de lote 90 m? 150 m2 | 200 m?
Frente minimo de lote 6 m 10m 12m
Frente minimo particular NA 5m NA
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0.75 0.75 0.70
(Cos)
Coeficiente de Utilizacién de Suelo 2.25 2.25 3.5
(CUs)
Coeficiente de absorcion de Suelo (CAS) 0.08 0.08 0.10

Con frente a Avenida José Guadalupe Ortiz Ponce, Corredor Comercial y de Servicios “CC”.

Normas de urbanizacidn para usos de suelo frente a Vv

cc alores
Superficie minima de lote 400 m?
Frente minimo de lote 15m
Coeficiente ocupacién del suelo (COS) 0.75
Coeficiente utilizacion del suelo (CUS) 8.0
Coeficiente absorcion del suelo (CAS) 0.10
Restriccion posterior del lote* 3.00 m

Precisando ademas que las normas complementarias de la mencionada clave se detallan en las paginas 283, 284, 285, 286, 287,
288y relativos del citado Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San Luis Potosi.

5.-DICTAMINACION DE MESA COLEGIADA:

A) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio DGEMR/0802/2021, de fecha 07 de septiembre de 2021, la Direcciéon de Gestion Ecolégica y Manejo de
Residuos, emitié la Autorizacion de Impacto Ambiental al proyecto.

B) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio DADU/CAU/482/2021, de fecha 13 de septiembre de 2021, la Direcciéon de Administracion y Desarrollo Urbano,
emiti6 el dictamen de Impacto Urbano.

C) REVISION DE PROYECTO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:
Se emite visto bueno mediante oficio DIPI 1268/21, de fecha 09 de agosto de 2021, para el proyecto por parte de la Direccion de
Bomberos Metropolitanos de San Luis Potosi.
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D) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO EMITIDO POR LA DIRECCION
DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.
Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-127/2021 de fecha 08 de agosto de 2021, la Direccion de Proteccion Civil Municipal emiten
las Medidas de Seguridad al proyecto.

E) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SIV/0701/VI11/2021 de fecha 24 de agosto de 2021, la Direccién General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vial.

F) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS

Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/088/2021 de fecha 03 de septiembre de 2021 el Interapas otorga el Estudio de factibilidad Positivo
al proyecto en el cual se aborda el analisis realizado por el Organismo a lo establecido en el articulo 401, Fraccion XVII, XVIIl y
XIX de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.

G) OFICIO EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL REFERENTE A LA PROPUESTA DE AREA DE DONACION DEL
PROYECTO.

Mediante oficio S. S. 1081/21 de fecha 16 de agosto de 2021 la Sindicatura Municipal resuelve sobre la propuesta de area verde
en el proyecto.

H) OFICIO EMITIDO POR LA COORDINACION DE PATRIMONIO MUNICIPAL REFERENTE A LA PROPUESTA DE AREA
DE DONACION DEL PROYECTO.

Mediante oficio CP/695/2021 de fecha 12 de agosto de 2021 la Coordinacion de Patrimonio Municipal resuelve sobre la propuesta
de area verde en el proyecto.

) OFICIO EMITIDO POR EL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION.
Mediante oficio IMPLAN/DG/452/2021 de fecha 31 de agosto de 2021 el Instituto Municipal de Planeacion resuelve sobre la
propuesta de lotificacion en el proyecto.

J) OFICIO EMITIDO POR LA COORDINACION DE ALUMBRADO PUBLICO.
Mediante oficio CAP/217/2021 de fecha 31 de agosto de 2021 la Coordinacion de Alumbrado Publico resuelve sobre la propuesta
de alumbrado en el proyecto.

K) OFICIO EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS.
Mediante oficio DOP/CP/1744/2021 de fecha 17 de agosto de 2021 la Direccion de Obras Publicas resuelve sobre la propuesta
de especificacion de pavimentos en el proyecto.

6.- CONCLUSION:

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, la Direccion General de Gestion Territorial y Catastro, por conducto de la Direccion
de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano; con fundamento en los articulos 115, fraccion V, incisos a), d), y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 114 fraccion V de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
San Luis Potosi; 1, 7, 11, fraccién Il de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
1, 13 fraccidn lll, 18 fracciones I, VIII, XV, XXXII, XXXI1I, XXXIV, XXXVI, XLV, 317, 318, 321, 399 y 429 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi; 4° , de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de San Luis
Potosi; 156, fraccion VI, 168, 169, fraccion I;y, 170, fraccidn X; XXXVII, incisos b) y e€) del Reglamento Interno del Municipio Libre
de San Luis Potosi, esta autoridad resuelve lo siguiente:

SE AUTORIZA FRACCIONAMIENTO ESPECIAL MIXTO, EN FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021, DENOMINADO
“SOTAVENTO”, EN EL DOMICILIO: CAMINO A LAS CRUCITAS No. 802, CUARTEL CRUCES, DELEGACION MUNICIPAL
DE VILLA DE POZOS, DE ACUERDO CON EL PRONUNCIAMIENTO EMITIDO POR LA MESA COLEGIADA.

Lo que se hace constar de conformidad con los articulos 399 y 407 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi; y 170, fraccion X; 170, fraccion XXXVII, inciso b) y €), del Reglamento Interno del Ayuntamiento de
San Luis Potosi, a los 24 dias del mes de septiembre, de dos mil veintiuno, en la ciudad de San Luis Potosi, San Luis Potosi. Arq.
Guadalupe Giselle Zavala Ojeda, Directora de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano. (Rubrica)
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